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KINNISTU MITTERAHALISE SISSEMAKSENA ULEANDMISE LEPING
_NING
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Merle Saar-
Johanson kahekiimne iiheksandal juulil kahe tuhande kahekiimnendal aastal
(29.07.2020.a.) Eesti Vabariigis ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, tegutsedes Siseministeeriumi, registrikood
70000562, aadress Pikk tn 61, Tallinn, e-posti aadress info@siseministeerium.ee, kui
riigivara valitseja kaudu, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud
volikirja alusel Piret Lillevéli, isikukood 46008070377, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, ning kes kinnitab, et tema volitused esindatava nimel kéesoleva
lepingu sOlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud,

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, aadress Tartu mnt 85, Tallinn, e-
posti aadress info@rkas.ee, edaspidi nimetatud Uhing, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Kati Kusmin, isikukood 46803080296, kes on
toestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad,
teda ei ole tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole moodunud voi on seda
nduetekohaselt pikendatud,

kes solmivad kéesoleva lepingu (edaspidi Leping) alljargnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu asukohaga Parnu tn 79, Kilingi-Nomme linn, Saarde
vald, Pirnu maakond koos selle oluliste osadega ja péraldistega.
1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse



registriosa nr 17307650 all (riigi kinnisvararegistri objekti kood KV86383).

1.2.1. Kinnistusregistriosa esimese jao andmete kohaselt on maa Kkoosseisus

katastritunnus 71201:001:0366, pindala 5139,0 m2, aadress Pdrnu tn 79, Kilingi-
Nomme linn, Saarde vald, Pdrnu maakond, maa sihtotstarve sihtotstarbeta maa
(100%) (katastriiiksus on moodustatud plaani alusel).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei paikne
maaiiksusel, mis kuulub lepingu eseme koosseisu, ehitisi (lepingu ese on
hoonestamata) ning ehitisregistrist ei ndhtu andmeid ehitusloa v4i —teatise ega
kasutusloa voi —teatise kohta.

Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on
maaiiksuse, mis kuulub lepingu eseme koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused
jargmised: Katastriiiksuse 71201:001:0366 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 9 m?; néhtus: elektridhuliin alla
1 kV (Sauga tn).

Maa-ameti Maakatastri (www.maaamet.ee) andmete kohaselt on maaiiksuse, mis
kuulub lepingu eseme koosseisu, kdlvikuline koosseis jirgmine: rohumaa 4825 m?,
ouemaa 127 m2, muu maa 187 m?2.

Rahvastikuregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu ese
registreeritud iihegi isiku elukohana. Ariregistri elektroonilise andmebaasi
kohaselt ei ole lepingu ese registreeritud iihegi juriidilise isiku asukohana.

Kiesoleva lepingu punktis 1 lepingu eseme kohta toodud andmed on notariaalakti
toestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kdesoleva lepingu
toestamise pideval (29.07.2020) infosiisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat,
ehitisregister, maakataster, rahvastikuregister, driregister).

OSALEJATE KINNITUSED

2.1.0maniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:
2.1.1. Vastavalt Uhingu ainuaktsiondri 13.07.2020.a otsusele ning siseministri ja

rahvastikuministri 03.07.2020.a késkkirjale nr 1-3/69 on otsustatud suurendada
Uhingu aktsiakapitali ning anda mitterahalise sissemaksena Uhingule iile
riigivara, milleks on lepingu esemeks olev kinnistu.

2.1.2. Lepingu ese on Omaniku ainuomand ja Omanik ei ole lepingu eset kuni Lepingu

s0lmimiseni kellelegi voorandanud ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes
el kehti kdsutamiskeelde, selle suhtes ei ole vaidlusi, s.h kohtulikke vaidlusi,
lepingu eseme suhtes ei ole omandireformi kdigus esitatud taotlusi lepingu eseme
tagastamiseks ega ole takistusi lepingu eseme kisutamiseks, valdamiseks,
kasutamiseks Eesti Vabariigi omandireformi aluste seaduse § 18 lg 1 mdistes,
lepingu eset ei ole koormatud kéesolevas Lepingus nimetamata kolmandate
isikute oOigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu nditeks iiiiri-, rendi v6i muud kasutuslepingud.

2.1.3. Omanik on tasunud koik lepingu esemega ja lepingu eseme kasutamisega seotud

maksed ja maksud, mis on Lepingu sdlmimise kuupédeva seisuga sissendutavaks
muutunud.



2.1.4. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid Lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

2.1.5. Lepingu eseme koosseisu kuuluvale maale on olemas otsejuurdepdds avalikult
kasutatavalt teelt voi tdnavalt.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluval maal ei paikne Lepingus nimetamata
kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovorke ega -
rajatisi.

2.2.Uhingu esindaja avaldab ja Kinnitab, et:

2.2.1. Uhing on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
Maa-ameti elektroonilise kaardiserveri rakenduse vahendusel lepingu eseme
katastriandmetega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurustest
ja piiridest ega oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.2. Uhing on teadlik lepingu eseme suhtes kitsendusi pdhjustavatest objektidest ja
lepingu eseme suhtes kehtivatest kitsendustest ega oma eeltoodu osas Omanikule
mingeid pretensioone ning ei loe eelnimetatud kitsendusi lepingu eseme
puuduseks.

2.2.3. Uhingu pohikirja kohaselt on lubatud aktsiate eest tasumine mitterahalise
sissemaksega ning Uhingu pohikirja kohaselt korraldab mitterahalise sissemakse
vidrtuse hindamist Uhingu juhatus kaasates selleks vajadusel eksperte.
Sissemakse védrtuse hindamist kontrollib audiitor.

2.3.Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et nad on tutvunud Lepingus

viidatud dokumentidega, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
dokumentide ettelugemisest ja Lepingule lisamisest.

3. MITTERAHALISE SISSEMAKSE ULEANDMINE

3.1.Kiesolevaga Omanik annab iile ja Uhing votab vastu mitterahalise sissemaksena
Lepingu punktis iiks iiks (1.1) nimetatud lepingu esemeks oleva kinnistu koos selle
oluliste osade ja piraldistega, s.h dokumentidega. Lepingupooled avaldavad lepingu
eseme harilikuks viirtuseks iiheksasada kaheksakiimmend (980) eurot.

3.2.0manik ja Uhing lepivad kokku, et lepingu eseme otsene valdus loetakse iile antuks
kdesoleva Lepingu sdlmimisega.

3.3.Lepingu eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise riisiko liheb Uhingule iile valduse
tileandmisel.

3.4.0manik kannab koik lepingu esemega seotud kulud kuni valduse iileandmiseni,
tasudes need hiljemalt iithe (1) kuu jooksul arvates valduse iileandmisest ning Uhingu
ndudmisel esitab Uhingule maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse
tditmist.

4. SISSEMAKSE VAARTUS JA OMANDATAYV OSALUS

4.1.Uhingu ainuaktsionir (Eesti Vabariik) on 13.07.2020.a vastu votnud aktsiakapitali
suurendamise otsuse, mille kohaselt antakse Uhingule iile mitterahaline sissemakse
summas iiheksasada kaheksakiimmend (980) eurot ning mille arvelt suurendatakse
Uhingu aktsiakapitali iiheksasaja (900) euro vorra, lastes vilja iiheksa (9) uut aktsiat
nimiviirtusega iikssada (100) eurot iga aktsia, iilekursiga kaheksakiimmend (80)



eurot. Ainuaktsiondri iildkoosoleku protokoll sitestab, et aktsiate eest tasumine
toimub mitterahalise sissemakse, mille esemeks on lepingu ese koos selle oluliste
osadega ja pdraldistega, iileandmisega Uhingule.

4.2.Mitterahaline sissemakse (lepingu eseme) viédrtus vastab vastavalt riigivaraseaduse §

46 10ike 2 punkti 3 alusel Siseministeeriumi poolt koostatud hindamisaruandele.
Mitterahalise sissemakse véddrtuse hindamist on kontrollinud audiitor. Omanik ja
Uhing avaldavad, et nimetatud mitterahalise sissemakse viirtuse hinnangu ja
audiitori arvamuse sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud dokumentide
ettelugemisest ning Lepingule lisamisest.

4.3.Lepingu alusel iile antava mitterahalise sissemakse eest omandatava osaluse

omanikuks saab Omanik Uhingu aktsiakapitali suurendamise kohta kande tegemisel
driregistrisse.

4.4.Notar on selgitanud, et driseadustiku § 343 lg 4 kohaselt peab juhatus esitama

S.1.

6.1.

6.2.

6.3.

avalduse aktsiakapitali suurendamise &driregistrisse kandmiseks kuue (6) kuu jooksul
aktsiakapitali suurendamise otsuse vastuvotmisest. Avalduse esitamise hetkeks peab
Uhing olema kantud kinnistusraamatusse mitterahalise sissemakse esemeteks olevate
kinnistute omanikuna.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Uhing on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
Omanik lubab ja Uhing avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 17307650 teises jaos
senine kanne Omaniku kohta ning omanikuna sisse kanda Riigi Kinnisvara
Aktsiaselts, registrikood 10788733.

NOTARI SELGITUSED

Omandi iileminek. Uhing saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu sdlmimisega.

Lepingu punktis 1 kajastatud andmete 0oiguslik tidhendus. (a)
Kinnistusraamatusse kantud andmete Oigsust eeldatakse (b) Ehitisregistri andmetel
on informatiivne ja statistiline tdhendus (c) Kitsenduste kaardi andmed ei tekita
kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele
voib esineda ka muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses
mitte eksisteerida. Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pohjustava objekti
omanik vajadusel katastrimdddistamise (d) Rahvastikuregistrisse kantud elukoha
aadress ei anna isikule digust kasutada aadressijdrgset ruumi elukohana, kui puudub
ruumi kasutamise Oigus seaduses sidtestatud alustel (asjadigusseadus § 56,
ehitusseadustik § 61, maakatastriseaduse § 12 ja 19.1; rahvastikuregistri seaduse §
65).

Kokkulepete ammendavus. Kéesolevasse lepingusse tuleb mérkida koik lepingu
eseme miiligiga seotud kokkulepped (sealhulgas ka voimalikud korvalkohustused,
mille Uhing v&i Omanik on endale vétnud: nt kokkulepped lepingu esemesse jiziva
sisustuse kohta, vdimalike Omaniku poolt enne iileandmist tehtavate puuduste
parendamise kohta jne). Lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis tuleb
s0lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta (voladigusseadus §



111g3).

6.4. Lepingu eseme juhusliku hivimise véi kahjustumise riisiko Uhingule iileminek
toimub koos lepingu eseme otsese valduse iileandmisega. Riisiko liheb Uhingule iile
ka siis, kui Uhing satub viivitusse ja ei vota lepingu eset vastu. Kui lepingu ese hivib
vdi kahjustub enne Uhingule otsese valduse iileandmist, siis vastutab lepingu eseme
lepingule mittevastavuse (nt parandamise, taastamise vOi kahjude hiivitamise) eest
Omanik (voladigusseadus § 214).

6.5. Lepingu eseme dokumentatsioon. Omanik peab lepingu eseme otsese valduse
Uhingule iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme piraldisteks olevad lepingu
eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja
plaanid ning lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud
dokumendid (tsiviilseadustiku iildosa seadus § 58 ja voladigusseadus § 211).

6.6. Mitterahaline sissemakse.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

Lepingu alusel iile antava mitterahalise sissemakse eest omandatavate aktsiate
omanikuks saab Omanik Uhingu kapitali suurendamise kohta kande tegemisel
driregistrisse.

Ariseadustik § 248 lg 1 kohaselt v&ib mitterahaliseks sissemakseks olla mis tahes
rahaliselt hinnatav ja aktsiaseltsile ilileantav asi vOi varaline digus, millele on
voimalik sissenduet poorata. (2) Mitterahaliseks sissemakseks ei voi olla
aktsiaseltsile osutatav teenus ega tehtav t60 ega ka asutajate tegevus aktsiaseltsi
asutamisel. (3) Aktsiondr peab teatama kolmandate isikute Gigustest
mitterahalisele sissemaksele. (4) Kui mitterahalise sissemakse vidrtus on
aktsiaseltsi vOi aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmise ajal véiksem
sissemakse arvel saadud aktsiate nimivédrtusest voi arvestuslikust véértusest ja
tilekursist, voib aktsiaselts nduda aktsiondrilt sissemakse tasumist rahas selles
ulatuses, mille vOrra sissemakse védidrtus on nimivédirtusest voi arvestuslikust
vidrtusest ja iilekursist vidiksem. Noude aegumistihtaeg on viis aastat, alates
aktsiaseltsi voi aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmisest.
Ariseadustiku § 248 lg 3 kohaselt peab aktsionir teatama kolmandate isikute
Oigustest mitterahalisele sissemaksele. (4) Kui mitterahalise sissemakse viirtus
on aktsiaseltsi voOi aktsiakapitali suurendamise d&riregistrisse kandmise ajal
viiksem sissemakse arvel saadud aktsiate nimivddrtusest voi arvestuslikust
vidrtusest ja iilekursist, voib aktsiaselts nduda aktsiondrilt sissemakse tasumist
rahas selles ulatuses, mille voOrra sissemakse vadrtus on nimivadrtusest voi
arvestuslikust véartusest ja iilekursist vidiksem. Noude aegumistihtaeg on viis
aastat, alates aktsiaseltsi voi aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmisest.
Ariseadustik § 249 Ig 1 kohaselt nihakse mitterahalise sissemakse hindamise kord
ette pohikirjas. Kui eseme hindamiseks on olemas iildiselt tunnustatud eksperdid,
tuleb mitterahalise sissemakse ese lasta hinnata neil. (2) Mitterahalise sissemakse
vidrtuse hindamisel tuleb aluseks votta asja voi Oiguse harilik viirtus. (3)
Audiitor kontrollib mitterahalise sissemakse viidrtuse hindamist ja esitab
arvamuse selle kohta, kas sissemakse vastab kiesoleva seadustiku §-s 248
nimetatud nouetele. Vandeaudiitori aruanne peab sisaldama mitterahalise
sissemakse kirjeldust ning selles tuleb mérkida, millist meetodit kasutati
mitterahalise sissemakse hindamisel ja kas mitterahalise sissemakse viirtus katab
mitterahalise sissemaksega tasutud aktsia nimivédidrtuse ja ilekursi. (4)



6.6.5.

6.6.6.

6.6.7.

Mitterahalise sissemakse ebadige hindamisega tekitatud kahju eest vastutavad
seda hinnanud isikud ja hindamist kontrollinud audiitor solidaarselt.

Uhingu juhatus saab #riregistrile avalduse aktsiakapitali suurendamise registrisse
kandmiseks esitada pidrast seda, kui kiesolevas lepingus taotletavad muudatused
on kinnistusraamatusse kantud. Vastavalt driseadustiku § 343 Ig 3 tdendavad
mitterahalise sissemakse iileandmist aktsiaseltsile juhatuse litkmed oma
allkirjadega. Kui mitterahaliseks sissemakseks on kinnisasi, peab avaldusele
lisama viljavotte kinnistusraamatust. Ariseadustiku § 343 lg 4 kohaselt peab
juhatus esitama avalduse aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmiseks
kuue kuu jooksul aktsiakapitali suurendamise otsuse vastuvOtmisest.
Ariseadustiku § 343 lg 5 kohaselt loetakse aktsiakapital suurendatuks ja uutest
aktsiatest, aktsiate suurendatud nimivédirtustest vOi nimivadirtuseta aktsiate
suurendatud arvestuslikust védrtusest tulenevad oigused tekkinuks kande
tegemisega driregistrisse.

Ariseadustiku § 343 1lg 1 kohaselt esitab juhatus d#riregistrile avalduse
aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmiseks kui aktsiakapital on
tdielikult sisse makstud. Avaldusele lisatakse: 1) iildkoosoleku otsus; 2)
ildkoosoleku protokoll; 3) pohikirja uus tekst, kui pohikirja muudetakse; 4)
aktsiakapitali suurendamisel uute sissemaksetega - panga teatis aktsiakapitali
sissemaksmise kohta; 5) fondiemissiooni korral - selle ldbiviimise aluseks olnud
majandusaasta aruanne voi vahebilanss; 6) mitterahalise sissemaksega tasumisel -
sissemakse viidrtust ja selle ilileandmist tdendavad dokumendid; 6!') Eesti
vidrtpaberite keskregistri pidaja teatis selle kohta, et juhatus on teda teavitanud
aktsiakapitali suurendamisest; 7) muud seaduses sitestatud dokumendid.
Ariseadustiku § 343! lg 1 kohaselt vastutavad aktsiaseltsi juhatuse liikmed
solidaarselt aktsiakapitali suurendamisel valeandmete voi puudulike andmete
esitamisega voi sissemaksete ebadige hindamisega aktsiaseltsile tekkinud kahju
eest, kui juhatuse liige ei tdenda, et ta kahju tekitanud asjaolu ei teadnud ega
pidanudki teadma. (2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes sitestatust erinev kokkulepe
kehtib aktsiaseltsi vOlausaldajate suhtes iiksnes juhul, kui kokkulepe sdlmiti
aktsiaseltsi pankrotimenetluses. (3) Kiesoleva paragrahvi 1. 10ikes sitestatud
ndue aegub viie aasta moodumisel aktsiakapitali suurendamise driregistrisse
kandmisest.

7. LEPINGU EDASTAMINE

7.1. Osalejad paluvad notaril esitada lepingu kinnistusosakonnale kannete tegemiseks.
Notar esitab lepingu kinnistusosakonnale kolme (3) to6pieva jooksul infosiisteemi e-
notar kaudu.

7.2. Vastavalt maakatastriseaduse § 20! esitab notar kiimne (10) pideva jooksul pirast
kinnistu voi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist katastripidajale
tehingu diendi.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Notaritasud ning nende jaotus osalejate vahel:



Uhing tasub kinnistu mitterahalise sissemaksena iileandmise lepingu ja
asjadiguslepingu notaritasu 49,80 eurot (tehinguvéirtus 6 391,00 eurot: notari tasu
seaduse § 3,5,6,91g 1,22,23 p 2).

Eeltoodud summadele lisandub 20% kéibemaks. Notari tasu kidibemaksuta summa
kokku 49,80 eurot, kdibemaks 9,96 eurot, koos kdibemaksuga 59,76 eurot.

E-notari viide: kk

8.2. Riigildivud ning nende jaotus osalejate vahel:
Uhing tasub omaniku kinnistamise riigildivu 6,00 eurot (tehinguviirtus 980,00
eurot: riigildivuseadus § 76 1g 1).

8.3. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu sularahas voi maksekaardiga
notaribiiroos vdi kolme (3) toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole.
Vastavalt notari tasu seaduse § 38 lg 2 vastutavad osalejad notari ees
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt.

8.4. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildivu kolme (3) todpdeva jooksul
Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal
Oigus jitta taotlus 1dbi vaatamata.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud paberkandjal iihes originaaleksemplaris, mis
sdilib notari biiroos. Digitaalne drakiri on osalejatele tasuta kittesaadav www.eesti.ee ja
www.notar.ee.

Kui osaleja soovib, on tal vdoimalik notaribiiroost saada paberkandjal kinnitatud drakiri
(maksumus 0.23 EUR / Ik) voi digitaalne kinnitatud &rakiri e-posti teel (maksumus 0.23
EUR /1k). Sellise lepingu drakirja notaritasu tasub iga osaleja enda drakirja eest.

Kinnistusosakonnale esitatava digitaaldrakirja maksumus on 15.30 EUR + 0.23 EUR /
lk. Kinnistusosakonnale esitatava &rakirja notaritasu jagatakse sarnaselt lepingu
notaritasuga.

Kidesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja

akti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Kiesolevas dokumendis on 7 lehte, mis on koidetud noori ja reljeefpitseri abil.

ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatdihtedega allkiri

Notariaalakti toestaja allkiri ja pitser



